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Oportunidade de Negocio

m Venda de uma unidade industrial, acompanhada de areas livres adjacentes a BR-290, que

estdo divididas em trés matriculas. A unidade engloba também bens méveis, como
equipamentos e maquinas empregados na linha de producdo destinada a fabricacdo de
discos de corte para maquinarios agricolas.

Situagao

Em 1965, na cidade de Passo Fundo, RS, a Mecanica Agricola Rossato Ltda foi fundada com o
propésito de suprir a caréncia de pecas de reposicdo. Durante a década de 70, a empresa
langou os primeiros implementos agricolas fabricados no Brasil, acompanhando a expansao
da economia agréria.

A Companhia enfrentou desafios financeiros com declinio operacional e os impactos de
crises econOmicas. Diante dessa conjuntura desafiadora, a Unica alternativa vidvel foi buscar
a protecado da Recuperagao Judicial. O Plano de Recuperagao Judicial foi homologado em
agosto de 2023.

Papel FTI

Foi estabelecido um plano no processo de Recuperagao Judicial para colocar a venda, por meio
de Unidades Produtivas Isoladas (UPIs), parte dos ativos imobiliarios da Companhia, com o
objetivo de quitar os débitos trabalhistas.

A FTI foi oficialmente designada como Agente Promotor de Vendas por meio de uma Assembleia
Geral de Credores (“AGC”) que foi realizada no dia 27 de outubro de 2023, sendo
posteriormente homologada em 21 de novembro de 2023. Recuperag¢ao Judicial N° 5019151-
70.2022.8.0021/RS

Como Agente Promotor de Vendas, a FTI esta responsavel por conduzir a venda dos ativos
imobilidrios.
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Caracteristicas do Ativo Localizagao do Imével

READCe

Enderego Distrito Industrial — BR 290, KM 78 . : W o wusotei

Avaliador Cristiam Thans (2021)
Valor de Avaliagdo BRL 54.663.000,00 _ Valor de
# Lista de Imoveis na Cidade Matricula Avaliagao
............................................................................................................................................................................................ EROR T
Area do Terreno 711.288,00 m? (1] Area Livre - BR - 290 4035 17.455
............................................................................................................................................................................................ o Area Industria Loae 12120
m Nos préximos slides, realizamos uma separagdo por matriculas, (3) Bens Méveis i 11.651
detalhando caracteristicas especificas, valores e metragem de cada uma. 0 Area Livre — Fundo do Imovel 156 3.435
m E possivel vender o imdvel como um todo ou separadamente por meio TOTAL 54.663

das matriculas individuais.
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©® Area Livre - BR-290

Enderego Distrito Industrial — BR 290, KM 78

m Terreno de 29 hectares, com cerca de 200 metros de frente para a BR-
290, oferece uma oportunidade para investimentos destinados a

servicos que beneficiam os motoristas que transitam diariamente pela
rodovia.

m Alocalizagdo privilegiada proporciona uma base para empreendimentos
que visam atender tanto os motoristas que estao de passagem quanto
os locais, contribuindo para a comodidade e conveniéncia dos usudrios
da rodovia.
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Enderego Distrito Industrial — BR 290, KM 78

m Imdvel com caracteristicas Industriais, tendo em vista sua localizagao

estratégica e benfeitorias nas dependéncias da Fabrica.

m Este imovel possui uma area construida de 6.954,25 m?, contendo uma
estrutura industrial para a fabricagao de discos agricolas.

m Atualmente, produz discos apenas para uso do préprio Grupo, porém,
possui o potencial de fabricacdo e comercializacdo de discos de corte
para outras empresas do setor.
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Os Bens Moveis fazem parte do centro produtivo de Butia e também estao disponiveis para venda

Fornos industriais; Prensas hidraulicas; Gabinetes
de Pintura; Caldeira a Gas; Afiadores de discos;

Classificacdao de Bens
Moveis Avaliados

m Dentro do processo da Recuperagdo Judicial, as maquinas e equipamentos
utilizados na unidade CSA de Butia, também estdo a venda.

Pontes rolantes; Entre outros equipamentos m Os equipamentos e maquinas que est3o a venda sdo utilizados em na linha de

Avaliador Mynarski (2023) producdo para a confecgdo de discos de corte que sdo posteriormente

acoplados as maquinas agricolas.

............................................................................................................................................................................................ m Dentre os equipamentos, os valores estdo concentrados da seguinte forma:

*Segundo a Companhia, ainda existe parte dos equipamentos desta fabrica que ainda néo estdo listados nesta
avaliagdo e ndo estdo sendo considerados neste valor. A companhia ficou de enviar a avaliagéo do restante
assim que disponivel.

BRL 3.4 milhdes em fornos industriais;

BRL 1.8 milhdo em prensas hidrdulicas e excéntricas;

BRL 1.1 milhdo em cabines de pintura e exaustdo do tanque;

BRL 0.9 milhdo em caldeiras a gas;

BRL 0.6 milhdo em afiadoras de disco;

BRL 0.6 milhdo em pontes rolantes de ago carbono; e 6

Os detalhes dos demais bens méveis estdao no Anexo Il desta apresentagao.
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O Area Livre — Fundo do Imovel

Enderego Rua Aldo Rodrigues Garcia

Uma area de 20 hectares no fundo da propriedade, com acesso
independente do restante da propriedade.

m Por apresentar uma drea completamente descampada, a propriedade
possui uma caracteristica versatil, ideal para a exploracdo de diferentes
empreendimentos e projetos no local.
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PORTO ALEGRE

LEGENDA E AREAS DOS PREDIOS

01 = GUARITA,
02 = ADMINISTRAGAD
03 - FABRICA,,
04 = REFE[TORIDE W
05 - CALDERARIA,, ..
06 = MECANICA E LAVAGEM,
07 « ALMOXARIFADO E COMBUST|VE!
08 « MANUTENGAD E DEFOSITO,

AREA TOTAL EM CONSTRUGAD,,

CIA SEMEATO DE ACOS - BUTIA

AREA DA GLEBA= 71,213 00m*

PLANTA DE LOCALIZAGAD E SITUAGAD

AREA UTIL TOTAL = 532,281,877

DEE. RAMRD BAGE]

| ESC, ko | DaTA, 8,10,

AREA TOTAL UTIL CONSTRUIDA = 5,058 25m*
AREA UTIL TOTAL DAS ATIVIDADES AQ AR LIVRE = 25,327 62m*

Local; RODOVIABR 280 km 73 - VILA REGILMEY - BUTIA - RS
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O processo de venda dos imdveis se assemelhara a um M&A normal, porém, sera definido por meio de um processo
competitivo a ser homologado pelo judicidrio, através do processo de Recuperagao Judicial da Semeato.

Modelo de Venda

Como Fazer uma Proposta

m Interessados nos imdveis devem enviar um e-mail a FTI
, demonstrando interesse e comprovando
capacidade financeira de honrar o pagamento a vista em um eventual
processo competitivo;

— Como suporte do processo de venda, fica a FTI como responsavel (i) pelo

levantamento das informacgGes adicionais dos Imdveis, conforme solicitado

pelos investidores; (ii) pela confeccdo de materiais adicionais, conforme
pertinente; e (iii) pela prospec¢do de potenciais investidores.

— Para habilitacdo no processo competitivo, o investidor deve apresentar (i)

contrato social ou CPF/ RG e comprovante de residéncia caso pessoa fisica,

(ii) comprovacao financeira para ao menos o valor minimo (documento que

comprove liquidez para arremate no processo competitivo como extrato

bancdrio, Imposto de renda PF ou balanc¢o patrimonial, em caso de PJ).

m A alienacdo dos imédveis se dard dentro do processo de Recuperacao
Judicial da Companbhia, via a modalidade de UPI (Unidade Produtiva
Isolada).

m Em conformidade as leis que regem as vendas via UPI, a FTl ird organizar
um processo competitivo, detalhado no anexo desta apresentacao.

m ApOs analise e constatacdo da conformidade do potencial comprador, a
FTI ird notificar a Semeato e a Comissao de Credores Classe |
(representantes dos Credores trabalhistas eleitos em (AGC),
responsavel pela supervisdo do trabalho da FTI).

m Se a Comissdo de Credores decidir pela abertura do processo
competitivo, a FTI dard publicidade ao processo, estabelecendo o
cronograma do certame.

m As propostas serdo feitas de forma que os competidores ndo terdo
conhecimento dos termos das ofertas feitas por seus concorrentes,
garantindo assim a avaliacdo com base em critérios objetivos.

m A maior oferta pelo imdvel ganhara a disputa pela compra do imodvel.

Luciano Lindemann Paulo Schiavon

Senior Managing Director Managing Director

Eduardo Parente Guilherme Barreiros

Senior Director Consultant



mailto:semeato@fticonsulting.com
mailto:Luciano.lindemann@fticonsulting.com
mailto:Luciano.lindemann@fticonsulting.com
mailto:Guilherme.Barreiros@fticonsulting.com
mailto:Guilherme.Barreiros@fticonsulting.com

Anexo Il — Lista de Bens Moveis
CSA - Butia

ﬁ CONSULTING




ﬁl—' T I
CONSULTING

Lista de Bens Moveis no CSA — Butia (1/6)

Tipo de Bens Moveis Valor de Avaliagdo (BRL)

ACABAMENTO TORNO C/2 MOTOR MCA PROMECA 26.015,00

PONTE ROLANTE ESTRUTURA EM ACO CARBONO CAP 5 TON VAO APROX 50 M CURSO APROX 20 M ELEVACAO APROX 12 M C/5 MOTOR
MCA DEMAG

GABINE DE PINTURA E ENVERNIZAMENTO DE DISCOS DIM 12X2X1 M CAP 112 GANCHOS C/ AGITADOR DE TINA C/ 21 MOTOR C/8
EXAUSTOR
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Lista de Bens Moveis no CSA — Butia (2/6)

Classificacao Tipo de Bens Moveis Valor de Avaliagdo (BRL)
PECAS e TANQUE DE TEMPERA ESTRUTURA EM ACO CARBONO DIM AXLL e eeeseeseesesssssssssssssssssssssssssssssessssssssssesssssessesssssssssssssss s 60.23600 ..
PEGAS e ESTEIRA DE TRANSPORTE ENXADINHAS DIM 2X0.3 M C/ MOTOR POT 1 CV e 2:463,92 e
PEGAS oeeeeeseeseeseessesee PRENSA HIDRAULICA CAP 10 TON C/ MOTOR et D1 0293
L2 o PRENSA EXCENTRICA CAP 80 TON €/ 2 V0T OR e 7:292,22 oo
PGS PRENSA HIDRAULICA CAP SOTON C/MOTOR | ettt ettt ettt ettt ettt 723222
L2 o PRENSA HIDRAULICA CAP 50 TON €/ VO O e 7:292,22 .
PEGAS e PRENSA HIDRAULICA CAP 50 TON €/ MOTOR MCA HIDRACIL e 7.292,22 .
PECAS PRENSA HIDRAULICA CAP 5 TON C/ MOTOR MCA HIMAPEL 7.955,15

PECAS . ooooooo.......PRENSA EXCENTRICA CAP 100 TON C/1 MOTOR MCA STANKOIMPORTMOD 2130A e 3512839
PGS PRENSA FRICCAQ CAP 100 TON C/2 MOTOR MCA STANKOIMPORT sttt sttt 3512833 ..
PECAS PRENSA EXCENTRICA CAP 150 TON C/1 MOTOR MCA RICETTI 105.300,00

PECAS """""""""""""""""""""""" ;&iﬁifg;ﬁgzﬂﬁé"é"s'%ﬁUfUﬁA"E M ACO CARBONO CAP 5 TON VAO APROX 50 M CURSO APROX 20 M ELEVACAO APROX 12 M C/4 MOTOR 15015000 """""""""""""

PONTE ROLANTE ESTRUTURA EM ACO CARBONO CAP 5 TON VAO APROX 50 M CURSO APROX 20 M ELEVACAO APROX 12 M C/4 MOTOR

AN ONE L MCADEMAG I
PREPAROECORTE  PRENSAHIDRAULICA 315 TON C/2 MOTOR MCADAN PRESSEMODDFA3IS 20270250
PREPARO E CORTE PRENSA EXCENTRICA CAP 450 TON C/3 MOTOR MCA MAHNKE MOD SI-450-45-45 282.150,00
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Lista de Bens Moveis no CSA — Butia (3/6)

Tipo de Bens Moveis Valor de Avaliagdo (BRL)

RODAS ESMERILHADEIRA MCA BOSCH 404,37
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Lista de Bens Moveis no CSA — Butia (4/6)

~

Tipo de Bens Moveis Valor de Avaliagdo (BRL)

SERRALHERIA CALANDRA DE CHAPAS C/3 ROLOS DIM 100X1500 MM 8.880,00

STOL
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Lista de Bens Moveis no CSA — Butia (5/6)

~

Tipo de Bens Moveis Valor de Avaliagdo (BRL)

TRAT.TERMICO ESTEIRA DO FORNO SOLEIRA PE-07 ATE PH-300DIM 1.2X1.4 M C/1 MOTOR POT 1 CV 6.899,28
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Lista de Matérias no CSA — Butia (6/6)

a Tipo de Bens Moveis Valor de Avaliagao (BRL)
FERRAMENTARIA | FRESADORA UNIVERSAL DIM 2X L M M A UM C CUGIR e 27:270,00
FERRAMENTARIA | PO RT IO DIV AXL0 M G/ TALHA B3 T ON e 33:760,38
GERAL TORRE DE RESFRIAMENTO DA FABRICA EM POLIETILENO DIM 2X2.5X1.5 M C/ VENTILADOR C/5 MOTOR 3.002,92
LAMINACAO """"""""""""""" LAMINADOR DUO 24X44 POL ABERTURA DE ROLOS MIN 3.17 MM MAX 762 MM C/4 MOTOR C/ MESA DE ROLOS C/ MESA DE ELEVACAO 5 0035440 """""""
e G VENTILADOR €/ REDUTOR DE VEL O DA E MO P RATINING A | e S

N FORNO OLEO SOLEIRA LISA TIPO EMPURRADOR 2500 KG/H DIM 15X3 M C/2 MOTOR C/ TANQUE DE COMBUSTIVEL C/ EXAUSTOR MCA

WMINAGRO oSt MoD A5 rom et . o
LAMINAGAO ] FORNO INDUTIVO DIM 11X4 M C/ ESTEIRA C/ MESA DE ELEVACAO C/3 MOTOR C/ MESA DE ROLOS MCA INCOPAL PILLAR MOD MARK VI 1.087.054,75
LAMINAGAOQ | B AL AN A Tl P AT AR ORI A CAP 5 TON DIV LK Ve 2.03463
LAMINAGAO  VENTILADOR MOVEL DIAM IM C/ MOTOR POT 10 OV e 2.73420 .
LAMINAGAO VENTILADOR MOVEL DIAM IM C/ MOTOR POT 10 CV 2.73420
LAMINAGAO VENTILADOR OXICORTE DIAM 1M C/ MOTOR POT 20 CV e 547591 .
LAMINACAO  VENTILADOR PRENSAS DIAM 1M C/ MOTOR POT 20 CV e 5.47591 .
LAMINACAO ] MESA DE ELEVACAO OXICORTE DIM 1X 1.5 €/ MO  OR B e RIC O e 5.997,70 ..
LAMINACAO ~ TORRE DE RESFRIAMENTO SETOR LAMINACAO EM ACO CARBONO DIM 2X5X2X5X2.5 M C/ VENTILADORC/SMOTOR 8.007,91 .
LAMINACAQ  TORRE DE RESFRIAMENTO B A C EM ACO CARBONO DIM 4.5X3X2 M C/ VENTILADOR C/ BOMBA C/5 MOTOR MCA SEMCOMOD VXI363 10,811.03
LAMINACAO ] MOTOR ELETRICO DA TARTARUGA OXICORTE PO 100 CV e 23299 1,20
LAMINAGAO ] EXAUSTOR DO OXICORTE DIAM 1200 MM C/ MOTOR POT 100 CV MCA OTAM e 2849000
LAMINAGAO | MBS A PARA OXI O E DIV 1 KT Ml e 33:087,86
LAMINAGAO ] DESCAREPADOR DE SLABS PRESSAO 1200 LIBRAS C/3 MOTOR C/ BOMBAS FABRICACAO PROPRIA e, 30.970,10
LAMINACAO ] DESEMPENADEIRA DE CHAPAS C/ ESTEIRA ROLETES DIM 2X8 M C/2 MOTOR FABRICACAD PROPRIA e 302.02536
LAMINACAO PRENSA EXCENTRICA CAP 150 TON C/4 MOTOR MCA HIMECA 96.525,00

LAMINAGAO  PONTE ROLANTE ESTRUTURA EM ACO CARBONO CAP 5 TON VAO APROX 50 M CURSO APROX 20 M ELEVACAO APROX12MC/SMOTOR  150.150,00
LAMINACAO PRENSA HIDRAULICA PDS CAP 400 TON C/ ESTEIRA C/ 4 MOTOR C/ MESA DE ROLOS DESVIO MCA FERMASA 171.600,00

TOTAL 11.650.782,57
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