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Disclaimer e Limitacoes

As informacgdes aqui contidas foram preparadas com base em dados obtidos pela FTI Consultoria Ltda (“FTI” ou "FTI Consulting”) da administracdo e
assessores financeiros e legais do Grupo Semeato S.A. — Em Recuperac¢do Judicial (“Semeato”, a “Companhia”, a “Empresa” ou a “Recuperanda”).

Este Relatdrio é destinado aos autos do processo de Recuperacdo Judicial da Semeato, conforme descrito no escopo de servicos contratados na carta de
compromisso assinada entre FTl e Semeato, no dia 12 de Janeiro de 2024.

Os destinatarios concordam que ele / ela ndo adquire quaisquer direitos como resultado de tal acesso que de outra forma ndo teria e reconhece que a FTI
ndo assume quaisquer deveres ou obrigacées para com o leitor em relacdo a tal acesso. O destinatdrio concorda em liberar a FTI e seu pessoal de qualquer
reclamacdo do leitor que surja como resultado do leitor ter acesso impréprio e / ou ilegal ao Relatério.

A FTI ndo submeteu as informagdes aqui contidas a um exame de acordo com os padrdes de auditoria. Além disso, o trabalho envolvido ndo incluiu uma
analise detalhada de quaisquer transacoes, e ndo se pode esperar que identifique erros, irregularidades ou atos ilegais, incluindo fraudes ou desfalques
gue possam existir.

Consequentemente, a FTI ndo pode e ndo expressa uma opinido ou qualquer outra forma de garantia sobre as informag¢des financeiras e ndo assume
qualquer responsabilidade pela exatiddo ou correcdo dos dados financeiros histéricos e previstos, informacdes e avaliagbes sobre os quais o Relatério
anexo é apresentado. Este Relatério foi preparado apenas para o propédsito declarado e nao deve ser usado para qualquer outro propdsito.

Os valores presentes nesse relatério com relacdo a valores de avaliagdo e lances minimos sdo baseados em relatérios de avaliacdo elaborados pela
Cristiam Thans em 2020 e Bittar Consult em 2021. A FTI n3do revisou o trabalho dos avaliadores do ponto de vista técnico e metodolégico de avaliacdo de
bens imdveis, confiando nas estimativas de valor mencionadas relatérios.

O material ndo implica em analise juridica sobre a possibilidade de constituicdo da UPI, ficando a cargo do arrematante conduzir prépria diligencia dos
ativos para verificacdo de eventuais vicios nas matriculas dos imdveis que venham a afetar a possibilidade de transferéncia.
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Objetivo do Relatodrio e Atualizacoes

Em 27 de outubro de 2023, realizou-se uma Assembleia Geral de Credores (“AGC”) para determinar a contratacdo do Agente Promotor de Vendas dos imdveis
a serem vendidos como Unidades Produtivas Isoladas (“UPIs”). Na referida assembleia, a FTI foi oficialmente designada como Agente Promotor de Vendas dos
imoveis da Semeato. Esta decisdo foi homologada por decisao judicial em 21 de novembro de 2023.

— Como Agente Promotor de Vendas, a FTI divulgou o “Plano de Divulgacdao do Processo Competitivo” em Dezembro de 2023. Adicionalmente, a FTl ird
preparar mensalmente um Relatdrio detalhando as iniciativas para impulsionar as vendas dos ativos, incluindo um controle dos valores ja arrecadados e
acompanhamento das desmobiliza¢Ges dos ativos ja vendidos.

— Esse relatério serd enviado aos representantes dos credores da Classe |, diretoria da Semeato e Administrador Judicial.

Com isso, este relatério mensal #1 tem como objetivo notificar os interessados sobre o status do processo de vendas de imdveis para pagamento de credores

trabalhistas.

Desde a nomeacao da FTI como Agente Promotor de Vendas, sao feitas reunides quinzenais com a Comissao de Credores. Essas reunides tém como objetivo

discutir e definir todos os assuntos relacionados ao processo de venda de ativos.

Conforme solicitado pelo juizo, no dia 20 de dezembro, a FTI abriu incidente processual de venda dos imdveis para acompanhamento da aliena¢do dos

imoveis.

A FTl confeccionou um documento sugerindo diretrizes do edital de venda a Companhia. Este documento destacou pontos importantes a serem considerados

no edital para venda dos imdveis dentro da Recuperacdo Judicial. O documento foi revisado pela Comissdo de Credores e enviado a Recuperanda e seus

assessores juridicos, que ficaram incumbidos de produzir o texto final do edital que devera ser protocolado nos autos do processo, antes de ser publicado em
diario oficial, apés homologagao do juizo.

Entre os dias 22 e 24 de janeiro de 2024, o Agente Promotor de Vendas realizou visitas as unidades de Passo Fundo, Coxilha e Carazinho para realizar uma

diligencia das informacdes técnicas dos imoveis.

Com base nos dados coletados durante esse processo, a FTl elaborou o material promocional para divulgar os ativos disponiveis para venda, explicando
principais regras do processo de alienagdo. Essa apresenta¢do encontra-se no anexo | deste material.
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Proximos Passos da FTI

m Com o material promocional confeccionado e aprovado, a FTl realizara uma prospeccdo efetiva dos iméveis e adotara uma estratégia Unica ao abordar
diversos perfis de players do mercado presentes nos locais do portfélio de imoéveis.

m Dentre os perfis de players do mercado, a FTI se concentrard em contatar os seguintes tipos de possiveis investidores ou intermediadores da venda:

— Mercado Agricola: Por conta da caracteristica dos ativos da Semeato, a FTl realizara um trabalho de prospeccao intensivo no setor agricola, contatando
desde de produtores rurais até grandes empresas atuantes nesse mercado.

— Imobiliarias: Pelo extenso conhecimento sobre o mercado imobilidrio local, a FTI buscara imobiliarias para estender o alcance de divulgagao do
portifélio imobilidrio e intermediar contatos com possiveis investidores locais.

— Estratégicos e Fundos Imobilidrios: A fim de esgotar possibilidades de mercado, a FTI contatara players estratégicos que possuem o perfil de
investimento compativel aos que oferece o portifélio imobilidrio

— Construtoras e Incorporadoras: Alguns imdéveis do portifélio possuem uma extensa area ndo operacional, possibilitando transagGes de terrenos para
construtoras e incorporadoras.

m AFTI ja recebeu proposta pelo imdvel de Coxilha, avaliado em aproximadamente BRL 9.7 milhdes. Devido ao edital ainda ndo ter sido homologado pelo
juiz e divulgado em diario oficial, a FTI ndo deu andamento na aprovagao da proposta para abertura de processo competitivo.
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Case

m Este documento tem como finalidade divulgar as oportunidades imobilidrias vinculadas ao
processo de Recuperacado Judicial da Semeato.

Situacao

m Em 1965, na cidade de Passo Fundo, RS, a Mecanica Agricola Rossato Ltda foi fundada com o
propdsito de suprir a caréncia de pecas de reposicdo. Durante a década de 70, a empresa
langou os primeiros implementos agricolas fabricados no Brasil, acompanhando a expansao
da economia agraria.

m A Companhia enfrentou desafios financeiros com declinio operacional e os impactos de
crises econOmicas. Diante dessa conjuntura desafiadora, a Unica alternativa vidvel foi buscar
a protecdo da Recuperacdo Judicial. O Plano de Recuperacgao Judicial foi homologado em
agosto de 2023.

Papel FTI

m Foi estabelecido um plano no processo de Recuperacao Judicial para colocar a venda, por meio
de Unidades Produtivas Isoladas (UPIs), parte dos ativos imobiliarios da Companhia, com o
objetivo de quitar os débitos trabalhistas.

m A FTl foi oficialmente designada como Agente Promotor de Vendas por meio de uma Assembleia
Geral de Credores (“AGC”) que foi realizada no dia 27 de outubro de 2023, sendo
posteriormente homologada em 21 de novembro de 2023. Recuperagao Judicial N° 5019151-
70.2022.8.0021/RS

m Como Agente Promotor de Vendas, a FTl estd responsavel por conduzir a venda dos ativos 11
imobiliarios.
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O processo de venda dos imdveis se assemelhara a um M&A normal, porém, sera definido por meio de um processo
competitivo a ser homologado pelo judiciario, através do processo de Recuperagao Judicial da Semeato.

Modelo de Venda

Como Fazer uma Proposta

m Interessados nos imoveis devem enviar um e-mail a FTI
, demonstrando interesse e comprovando
capacidade financeira de honrar o pagamento a vista em um eventual
processo competitivo;

— Como suporte do processo de venda, fica a FTI como responsavel (i) pelo

levantamento das informacgdes adicionais dos Imdveis, conforme solicitado

pelos investidores; (ii) pela confecgdo de materiais adicionais, conforme
pertinente; e (iii) pela prospecc¢do de potenciais investidores.

— Para habilitagdo no processo competitivo, o investidor deve apresentar (i)

contrato social ou CPF/ RG e comprovante de residéncia caso pessoa fisica,

(ii) comprovacgao financeira para ao menos o valor minimo (documento que

comprove liquidez para arremate no processo competitivo como extrato

bancério, Imposto de renda PF ou balanco patrimonial, em caso de PJ).

m A alienacdo dos iméveis se dara dentro do processo de Recuperacao
Judicial da Companhia, via a modalidade de UPI (Unidade Produtiva
Isolada).

m Em conformidade as leis que regem as vendas via UPI, a FTl ird organizar
um processo competitivo, detalhado no anexo desta apresentacao.

m ApOs andlise e constatacdo da conformidade do potencial comprador, a
FTl ird notificar a Semeato e a Comissao de Credores Classe |
(representantes dos Credores trabalhistas eleitos em (AGC),
responsavel pela supervisdo do trabalho da FTI).

m Se a Comissdo de Credores decidir pela abertura do processo
competitivo, a FTI dard publicidade ao processo, estabelecendo o
cronograma do certame.

m As propostas serdo feitas de forma que os competidores ndo terdo
conhecimento dos termos das ofertas feitas por seus concorrentes,
garantindo assim a avaliacdo com base em critérios objetivos.

m A maior oferta pelo imdvel ganhara a disputa pela compra do imovel.

Luciano Lindemann Paulo Schiavon

Senior Managing Director Managing Director

Eduardo Parente Guilherme Barreiros

Senior Director Consultant
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Lista e Localizacao de Ativos

m Abaixo, apresentamos os imdveis atualmente colocados a venda, juntamente com os respectivos valores:

Valor Avaliagao
(BRL mil)

# Funcao do Imavel Matricula

0 Chacara - Cap3o do Ledo — Carazinho/RS 22.382/15378/25315/25317 86.562

- 292.110

()
()]
(]
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Carazinho/RS

Localizacao e Caracteristicas da Cidade Localizagdao do Imdvel
PROVINCE 4

SANTA
CATARINA:

,

\
4880 Fundo

STATE OF
RIO GRANDE
DO SUL » _ «f Caxias do Sul

+* Gramado

2 Santa Maria o

Uruguaiana

Pelotas

m A cidade possui cerca de 63.000 habitantes e tem como suas principais

Valor de Avaliagao
atividades economicas a agricultura e pecuaria, destacando-se as (BRL Mil)

produgdes de soja, milho, trigo e leite. @ cChicara - Capio do Ledo e Fabrica 6 22.382/15378/25315/25317  86.562

# Lista de Imoveis na Cidade Matricula

m A cidade também concentra industrias como Stara, TW transportes,
RacGes Bagetti, Pirancanjuba, Lopesul e Landrin.

m Alocalizagdo de Carazinho é favorecida pela sua proximidade com
importantes rodovias, o que a torna um centro logistico crucial na
regidao, como: BR-386; BR-285; RS-142 e RS-135. As rodovias ndo penas 16
facilitam o acesso a Carazinho, mas fortalecem sua posi¢cao como centro
logistico, facilitando o escoamento da produgdo agricola e industrial.



® Chéacara Capdo do Ledo — Carazinho/RS
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Ativo localizado as margens da BR 285, rodovia que atravessa varias regioes do pais, ligando importantes cidades e
promovendo a integracao entre diferentes regioes

Endereco BR 285, Carazinho/RS

Avaliador Cristiam Thans (2021)
Valor de Avaliagao BRL 86.562.000,00
Area do Terreno 558.661,00 m?

Area de 558.661,00 m? com caracteristicas rurais e potencial parque
industrial ou logistico.

As quatro matriculas rodeam unidade produtiva da Semeato.

O ativo em questdo possui uma localizagao estratégica com
aproximadamente 1 quilémetro de frente as margens da BR 285.

Companhia conta com uma subestacao de energia no imovel.

O imodvel localiza-se a 10km do centro da cidade.

17
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© Chéacara Cap3o do Le3o — Carazinho/RS

ERRO(ALL ) T

AR D LANCURA HTHTE

MAT 25315
A=T7.750,00m

100,00

SEMEATO 5.4 I 134 60

LEGENDA UNIDADE 6 .

1-GUARITA E BALANGA - MANUTENGAG MAT. 22,382
In ADMINISTRACAD 12- JATO DE GRANALHA A= 500.000,00m2
e 13m STA MARTA = fise ] .

C AR P ‘_"’m_q £ MAT. 9.991
4-REFEITORIO - SILOS DESATIVADCS A= 260.200,00m2
- GARALAD 15 ESTAC O DE

SARAL) TRATAMENTO-UF -
tm IINIDADE FABRIL 16-ESTACAO DE
- CALDERARIA TRATAMENTO=UF
& TESTE DE MAQUINAS 17 VESTIARIO
- ZINCAGEM 18- LABORATORIO
10 FUTURA ESTACAD DE TRATAMENTO DA ZINCAGEM _r_,_:_}

- <= BR. 285 T

PLANTA DE SITUAGCAO DA GLEBA

AREA TOTAL DOTERRENO : 818, E61,00 m2
81h 8 86Tm2

QUADRO GERAL DE AREAS

AREA TOTAL DOTERRENO : 818.861,00 m2
AREA UTIL TOTAL : 39: 973,69 m2
AREA UTIL CONSTRUIDA : 14: 397,16 m2
AREA UTIL TOTAL DAS ATIVIDADES

e o o © Ou -\@0 AO AR LIVRE: 25:576,80 m?
%O-&@éoﬂ 050\ E—

[wnrs mmemtac. ewsrere
T

EFTIN] SEMEATO S.A IND. E COM

. — prey —
Lonnanvo E——
ACESS0 PRINCIPAL A FABRICA 1 — T =
wn_ | oes UNIDADE 6 — CARAZINHO
N PLANTA DE SITUAGAO 01—A

i, SEMEATO S4  NTTORTTRTCYERTE TR NI TOTRCTORSTRON: (AR FRSA AT
2 . ¥ .. sawwa | mbases weT e .

18



Passo Fundo/RS

ﬁ CONSULTING




ﬁ E)NSITIN(!rM
Passo Fundo/RS

Localizacao e Caracteristicas da Cidade Localizacao do Imdvel

PROVINCE e,

CATARINA:

Universidade
de\Passo

Aeroporto Lauro
Kurtz - Passo Fundo

STATE OF
RIO GRANDE
DO SUL » _ «f Caxias do Sul

+* Gramado

/- Santa Maria

Uruguaiana

{,V/N\\\

Pelotas

m A populagdo de Passo Fundo é de aproximadamente 205.000 habitantes, sendo
a decima cidade com maior nimero de habitantes do estado. A cidade conta
com Aeroporto recém reformado e liga a cidade com os principais polos
econdmicos do pais.

Valor de Avaliagao

# Lista de Imoveis na Cidade Matricula (BRL Mil)

Q Fabrica 3 Engenharia/Industria 11199/11200/7647/34790/5479 53.571

m Passo Fundo também concentra industrias como Be8 (antiga BSBIOS), (4)

Grazziotin e Kuhn do Brasil. :
© Lote - S50 Jodo da Bela Vista 68.029 771

20

mesmo tempo em que é reconhecida como um polo universitario no norte do
estado. A Semeato possui 4 iméveis que estdo a venda na cidade e totalizam
mais de BRL 100 milhdes em avaliagao.
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© Fabrica 3 Engenharia/IndUstria — Passo Fundo/RS

Propriedade localizada na Vila Vera Cruz com vocagao para incorporagao residencial ou parque industrial. O imovel

é proximo ao centro de Passo Fundo/RS e a BR-285.

Enderego Rua Farroupilha, 101

Avaliador Cristiam Thans (2021)
Valor de Avaliagao BRL 53.571.000,00
Area do Terreno 40.328,00 m?

m Fabrica desativada, atualmente serve como deposito de maquinarios.
Com 40.328,00 m? de érea de terreno distribuida em 5 matriculas
distintas, a propriedade dispde de uma infraestrutura composta por

galpdes, garagens e escritérios.

m EdificacGes apresentam caracteristicas voltadas a empreendimentos
industriais e logisticos. Além disso, o espago inclui uma consideravel
area livre.

m O imodvel estd situado em frente a Pergaza industria de laminas, no
bairro Vera Cruz, o qual se destaca pela combinag¢ao de atividades
industriais e residenciais.

21
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© Associacdo de Funcionarios - Passo Fundo/RS

Localizado a 2km do Passo Fundo Shopping Center, um dos principal ponto comercial da cidade

Endereco Rua Camilo Ribeiro, 1154 m Propriedade integralmente desativada, composta por um ambulatério,
............................................................................................................................................................................................ trés campos abertos, saldo de festas e cozinha.

Numero das Matriculas 24.134 m Imovel localizado no bairro Santa Maria, préximo a Avenida Presidente
..................................................................... . . Vargas uma daS principais ViaS da cidade.

Avaliador Cristiam Thans (2021)

............................................................................................................................................................................................ . Oimolvelesta’Cercadodeempreendimentosimobilia'riosdealtoemédio
Valor de Avaliag¢do BRL 33.627.000,00 padrdo, com grande potencial de desenvolvimento imobilidrio para
............................................................................................................................................................................................ incorporacio.

Area do Terreno 20.805,00 m?

23
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@ Lote na Av. Rio Grande - Passo Fundo/RS

Lote sem benfeitoria, Terreno de 7.000 m?, com 105 metros de frente para Av. Rio Grande

‘i_—; u\-

—— _ _
R Jul io s«:h.t ing
= ﬁ.,—,a-

=
i‘ﬁ % .

Endereco Av. Rio Grande, Bairro Vera Cruz m Terreno de 7.000 m?, com 105 metros de frente para Av. Rio Grande, via
............................................................................................................................................................................................ que liga zona residencial da cidade com areas comerciais.

Numero das Matriculas 13.961 m Préximo a um posto de gasolina, supermercado, farmacias e
................................................................................................................. condoml’nlos de casas-

Avaliador Cristiam Thans (2022)

............................................................................................................................................................................................ . O Iote apresenta grande potencial para incorporagéo imobilia’ria e

Valor de Avaliag¢do BRL 12.214.000,00 desenvolvimento de empreendimentos comerciais.

Area do Terreno 7.000 m?

24
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© Lote — S30 Jo3o da Bela Vista - Passo Fundo/RS

Terreno sem benfeitorias, situado a uma distancia de 10 quilometros do centro da cidade de Passo Fundo

m Lote Rural com drea de 20.000,00 m?, localizado aproximadamente a 10

Endereco Estrada Municipal - S3o Joao da Bela Vista

km do centro de Passo Fundo — RS.
Numero das matriculas 68.029 m Terreno com vocagao para produgao rural.
Avaliador Cristiam Thans (2021)
Valor de Avaliagao BRL 771.000,00

Area do Terreno 20.000,00 m?

25
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Butia/RS

Localizacao e Caracteristicas da Cidade Localizacao do Imdvel

PROVINCE e,

CATARINA:
Passo Fundo

STATE OF
RIO GRANDE
DO SUL » _ «f Caxias do Sul
+* Gramado

i v rto Alegre
£ Santa Maria ¢ e
— § %

Uruguaiana

{,V/N\\\

Pelotas

{IEAD Cerrodo, Clemente 1

v

VILA REGILNE'I' : )

m A populagdo de Butia é de aproximadamente 21.000 habitantes, situado a
85 km ao sul de Porto Alegre.

Valor de Avaliagao

# Lista de Imoveis na Cidade Matricula (BRL Mil)

G Fabrica CSA — Industria — Butia/RS e 1046/4035/156/ Bens Moveis
Bens Moveis listados no Anexo Il

m Economicamente, a regido de Butia tem uma forte base agricola, com
destaque para a produgao de soja, milho, trigo e pecuaria.

m A proximidade com Porto Alegre impulsiona o crescimento local.

28
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O Fabrica CSA - Butia/RS

Fabrica situada a apenas 2 km do centro da cidade

A g

:

m Imédvel com caracteristicas Industriais, tendo em vista sua localizacao

Endereco Distrito Industrial — BR 290, KM 78

............................................................................................................................................................................................ estratégica e benfeitorias nas dependéncias da Fabrica.

Numero das Matriculas 156; 1.046; 4.035 m Este imodvel possui uma area construida de 6.954,25 m?, contendo uma
..................................................................... . eStrUtura IndUStrIaI para a fabrlca(}ao de dlscos angICO|aS.

Avaliador Cristiam Thans (2021)

............................................................................................................................................................................................ . Atualmente' produz discos apenas para uso do prolprio Grupo, porém'
Valor de Avaliacao BRL 43.002.000,00 possui o potencial de fabricagdo e comercializagdo de discos de corte
............................................................................................................................................................................................ para outras empresas do setor.

Area do Terreno 711.288,00 m?

m O imodvel da companhia se localiza as margens da BR-290 que liga a
cidade com a capital do estado
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O Bens Mdveis — Butia/RS

Os Bens Moveis fazem parte do centro produtivo de Butia e também estao disponiveis para venda

m Dentro do processo da Recuperagao Judicial, as maquinas e equipamentos

Classificacio de Bens Fornos industriais; Prensas hidraulicas; Gabinetes - _ > . e
Moveis Aslaliados de Pintura; Caldeira a Gas; Afiadores de discos; utilizados na unidade CSA de Butia, também estdo a venda.
... Pontes rolantes; Entre outros equipamentos m Os equipamentos e maquinas que est3o a venda sdo utilizados em na linha de

Avaliador Mynarski (2023) producdo para a confec¢do de discos de corte que sdo posteriormente

acoplados as maquinas agricolas.
............................................................................................................................................................................................ m Dentre os equipamentos, os valores est3o concentrados da seguinte forma:
— BRL 3.4 milhdes em fornos industriais;

— BRL 1.8 milhdo em prensas hidraulicas e excéntricas;

— BRL 1.1 milhdo em cabines de pintura e exaustdao do tanque;

— BRL 0.9 milhdo em caldeiras a gas;

— BRL 0.6 milhdo em afiadoras de disco;

— BRL 0.6 milhdo em pontes rolantes de aco carbono; e 30

*Segundo a Companhia, ainda existe parte dos equipamentos desta fabrica que ainda ndo estdo listados nesta . .. N N
avaliagdo e ndo estdo sendo considerados neste valor. A companhia ficou de enviar a avaliagdo do restante — Os detalhes dos demais bens moveis estao no Anexo Il desta apresentagao.

assim que disponivel.



© Fabrica CSA - Butia/RS
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Coxilha/RS

Localizacao e Caracteristicas da Cidade

PROVINCE

Passo undo

STATE OF
RIO GRANDE
DO SUL

/- Santa Maria
Uruguaiana

41'“\
gy

Pelotas
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Localizacao do Imdvel

SANTA
CATARINA®
Coxilha

Maquinista
Maino

¥ _ 4 Caxias do Sul

+* Gramado

Arroio
Miranda

A Aeroporto Lauro
Kurtz - Passo Fundo 1 Igreja do
Estacdo Rodoviaria; @'y
de Passo Fundo

Im

~ . . . . . Valor de

m A populagdo de Coxilha é de aproximadamente 3.000 habitantes, localizado a e G Avaliacio
20km de Passo Fundo. (BRL Mil)

m A cidade conta com um grande niimero de produtores rurais, destacando-se @ chicara 2.837/13761 9.746

pela producdo de soja na regiao.

m O ativo da companhia estd situado a 13 km de Passo Fundo e a apenas 7 km

do centro de Coxilha.
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© Chdicara Semeato — Coxilha/RS

A propriedade rural possui uma area arrendada para o cultivo de soja.

m Localizado a 13km de Passo Fundo, municipio de Coxilha/RS, a chacara
possui acesso pela ERS 135, KM 16, totalizando 381.800,00 m?2. Divide-
se em duas matriculas: 13.761 (9,68 ha) e 2.837 (28,5 ha).

Enderego ERS 135, KM 16

NuUmero das Matriculas 13.761; 12.837

: o m Area agricultdvel do imdvel esta arrendada para o cultivo de soja.
Avaliador Cristiam Thans (2021)

Valor de Avaliagao BRL 9.746.000,00

Area do Terreno 381.800,00 m?
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ltiquira/MT

Localizacao e Caracteristicas da Cidade

ATEOF ~'%. ...
NDONIA

STATE OF
MATO
GROSSO

Cuiaba ' STATE OF
GOIAS

m A populagdo da cidade é de aproximadamente 13.000 habitantes.

m A economia de ltiquira é predominantemente baseada na agricultura,
pecuaria e extrativismo vegetal. Culturas como soja, milho e algodao.

m A cidade estd localizada a 98km de Rondondpolis — MT, a terceira maior
cidade do estado de Mato Grosso, que possui uma populacdo de cerca de
245 mil habitantes.
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Localizacao do Imdvel

1 »
Lig

r’.

FAZENDINHA * &
Joao e Maria

Valor de
Avaliagao

(BRL Mil)
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O Fazenda - Itiquira/MT

Fazenda para atividade agricola

Enderego Rodovia MT-299 m Area rural com vocacao para atividades agricolas, localizada no
............................................................................................................................................................................................ municipio de Itiquira, no estado de Mato Grosso.

Numero das Matriculas 1729; 1730 m A maior parte, equivalente a 75%, é dedicada ao cultivo de soja,

............. . .. evidenciando uma pro’spera atividade agrlICOIB. Conforme avaliagﬁo' 15%
Avaliador Bittar Consultoria (2021) , o .
............................................................................................................................................................................................ da drea sdo preservados como mata nativa (reserva legal).

Valor de Avaliagao BRL 31.985.500,00 m As matriculas do imdvel estio em nome da Semeato, mas existe uma

disputa em curso sobre a posse do imével.
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Vespasiano/MG

Localizacao e Caracteristicas da Cidade Localizacao do Imdvel

Brasilia- 14 Sane Janauba o

FAGUNDES ™

”,

% X ‘ ‘Faseh - Faculdade
e da@aude e Ecologxa

Goiania ’ 3 oy 4 Montes Claros

STATE OF,
MINAS
GERAIS Tedfilo Otoni

Caldas Novas

Govemador

2 2 Valadares
Uberlandia

STATE OF
ESRIRITO
SANTO

Uberaba Belo H. rizonte

Vitoria

Ribeirao Preto >, SR Guarapari

" Juiz de Fora ot

S3o Carlos - . .-~ STATE OF
- R RIODE

JANEIRO PARQUE

JARDIM ITAU

STATE OF
SAQ.PAULO

Campinas i s AT U Rio de/Janieiro

Sao,Paulo

m A cidade estd localizada na regidgo metropolitana de Belo Horizonte, com Valor de

. . . # Listadel i Cidad i Avaliaga
aproximadamente 130.000 mil habitantes. ista de imovels na tidade (;;L'T\;?;))

m A economia concentra-se setor industrial, especialmente nas areas de
metalurgia, pldsticos, eletroeletronicos e automobilistica. Destacam-se nesse
contexto empresas de renome como Calcindo Engenharia S/A, ZKATECO e
Emem S/A.

m Vespasiano é utilizada como cidade dormitério para os trabalhadores que 20
trabalham em Belo Horizonte, crescendo assim o nimero de

empreendimentos residenciais na regido.
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© CSA Vespasiano/MG

Terreno com localizagao privilegiada em Vespasiano, em anel vidrio perto do Aeroporto Internacional Tancredo Neves

Endereco Anténig Araujo do Vale - Distrito Industrial — m O imdvel esta convenientemente localizado a 15 km do Aeroporto
............................................................... Vespasnano/MG Internacional Tancredo Neves e a 18 km do Aeroporto da Pampulha.
Numero das Matriculas 662 m Com potencial para imdveis de logistica e parque industrial.
Avaliador cistamThans(2021)

Valor de Avaliagao BRL 3.205.000,00

Area do Terreno 2.986,95 m?
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Rolandia/PR

Localizacao e Caracteristicas da Cidade Localizacao do Imdvel

Piracicaba s

dind 4
JARDIM %

Paranavai

Jndrina
Maringa
Apucarana CONJ. HAB
HENRIQUE
JULIO BERGER

Cianorte
Umuarama

Campo
Mourdo

Assis

Chateaubriand

*Cascavel '
Ponta Grossa

P

CONJ'RES
ARNALDO
BUSATO

Guarapuava . - Curitiba
g >

. Araucaria
Francisco
BOlTaO R v - | AR SRS 5T et R TR o (8 e e g
3 Porto Unido
g "--'\.\,,‘paw Branco Jaragua do Sui
Sao Miguel : o
Jdo Oeste : JARDIM SANTA
Xanxeré s Blumenau MONICA
i Videira
m A cidade estd localizada na regido metropolitana de Londrina, com Valor de
. . . . Matricula Avaliacdo
aproximadamente 72.000 mil habitantes. Localiza-se a cerca de 25km do F

(BRL Mil)
centro de Londrina.

m Rolandia se destaca economicamente nos setores téxtil, moveleiro e
agropecuario. Na industria téxtil, empresas como Pizzaia Téxtil e BVTex sdo
relevantes, enquanto no setor moveleiro se destacam Estofados Estrela e
Plastmoveis.
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® Rolandia/PR

O imavel possui facil acesso Rodovia Melo Peixoto, principal via que leva até Londrina

<

m O imdvel e composto por um lote com area de 10.000 m?,

Enderego Av. Itamaraty — Distrito Industrial - Rolandia/PR
............................................................................................................................................................................................ com area edificada de aproximadamente 1.024,42 m?.
Numero das Matriculas 8.907 m O ativo tem um histérico envolvendo uma disputa juridica
............. ... com um credor da Companhia- O CaSO foi julgado em
Avaliador Cristiam Thans (2023)

............................................................................................................................................................................................ favor da Recuperanda.

Valor de Avaliagao BRL 5.323.000,00

Area do Terreno 10.000,00 m?

DRAFT
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Descricao dos Processos

Edital de Imoveis

m O edital estd sendo elaborado pela Recuperanda com o objetivo de abranger os principais pontos, definindo as funcées e responsabilidades de cada
Agente no processo.

1. Agente Promotor de Vendas de Imdveis Semeato (FTI):

— Responsavel pela promogado da alienagao dos imdveis e organizagdo do processo competitivo, com uma comissao de 3% a ser paga pelo adquirente.
2. Comissao de Credores:

— Responsavel pela supervisdo do trabalho do agente promotor, com comissdo de 1% a ser paga pelo adquirente.

3. Recuperanda (Semeato)
— Responsavel pela manutencdo dos imdveis até sua alienacdo e colaboracdo no processo de venda.
4. Corretores Imobiliarios:
— Poderdo ser utilizados se necessario, com uma comissdo de até 2% a ser paga pelo adquirente.
5. Vendas Fracionadas:

— Autorizada mediante aprovagdao da Comissao de Credores e da Recuperanda.
— Responsabilidade da Recuperanda de realizar o desmembramento.

6. Processo Competitivo:

— As propostas serdo recebidas e avaliadas objetivamente, conforme determina as regras do determinado processo.
7. Expedicao de Carta de Arrematacgao:

— Condicionada ao deposito integral do prego e homologacado pelo Juizo da Recuperagao Judicial.

8. Imissao na Posse:

— Deve ocorrer em até 48 horas apos a transferéncia do imével no cartério de imdveis.
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Descricao dos Processos

Processo Competitivo

m Confome previsto nas diretrizes do edital, o processo competitivo tende a seguir as etapas abaixo:

1. Recebimento e Avaliagao das Propostas:

— A FTl recebe as propostas que atendem as condicdes estabelecidas, definidas como "Proposta Valida", conforme o
Plano de Recuperacdo Judicial e o Edital.

2. Notificagdo a Comissao de Credores:
— A FTI notifica a Comissdo de Credores, que decidira se o processo competitivo serd iniciado.

3. Abertura do Processo Competitivo:
— Se a Comissdo de Credores decidir pela abertura do processo competitivo, a FTI dard publicidade ao processo, estabelecendo o cronograma da primeira
fase.

4. Cronograma da Primeira Fase:

— 20 dias ap6s a publicidade: Data limite para habilitacdo dos interessados, mediante entrega de documentos e comprovacado de capacidade financeira.
— 30 dias ap6s a publicidade: Data limite para envio de propostas financeiras pelos habilitados. A proposta vencedora serd divulgada no dia util seguinte.

5. Formato das Propostas:
— As propostas serdo feitas de forma que os competidores ndo terdo conhecimento dos termos das ofertas feitas por seus concorrentes, garantindo assim a
avaliacdo com base em critérios objetivos e sem influéncia externa.

6. Selecao das Melhores Propostas:
— As trés melhores propostas passardo para a segunda fase do processo, onde apenas a melhor oferta serd divulgada, sem identificacdao do investidor.

7. Segunda Fase do Processo:
— A segunda fase terd 7 dias adicionais, contados a partir da divulgacdo do resultado da primeira fase, para os trés investidores que passaram de fase
revisarem ou ndo suas propostas.

8. Determinagao do Vencedor:
— A maior oferta pelo imével ganhara a disputa pela compra do imével.
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Lista de Bens Moveis no CSA — Butia (1/6)

Tipo de Bens Moveis Valor de Avaliagao (BRL)

ACABAMENTO TORNO C/2 MOTOR MCA PROMECA 26.015,00
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Lista de Bens Moveis no CSA — Butia (2/6)

Tipo de Bens Moveis Valor de Avaliagdo (BRL)

PECAS TANQUE DE TEMPERA ESTRUTURA EM ACO CARBONO DIM 4X11 60.236,00

g o D T A DI A B gy
e o o
PECAS oo PRENSAEXCENTRICACAPBOTON C/2ZMOTOR e 129222
PECAS PRENSA HIDRAULICA CAP 50 TON C/ MOTOR 7.292,22

B e R A R ey
B B g
e B g
PECAS ..ooooooo....PRENSA EXCENTRICA CAP 100 TON C/L MOTOR MCA STANKOIMPORT MOD 2130A /' 3512839
PECAS PRENSA FRICCAO CAP 100 TON C/2 MOTOR MCA STANKOIMPORT 35.128,39

e B e o g o
PECAS """"""""""""""""""""" PONTE ROLANTE ESTRUTURA EM ACO CARBONO CAP 5 TON VAO APROX 50 M CURSO APROX 20 M ELEVACAO APROX 12 M C/4 MOTOR MCA 15015000 """"""""""""""
______________________________________________________ DBV A e
PREDIAL BETONEIRA PARA CONCRETO CAP 180L 702,96

e R B L g
PREDIAL | SERRAPOLICORTE e T2LBO
PREDIAL B e e o o e, 90483
PREDIAL BRITAD DR/ MR ELO RO D OR PN e N AT 0 e 2:627,00 o
PREDIAL ) i, 1.056,30
PREPAROE CORTE .. TESOURA GUILHOTINA CAP 5.1 MM C/LMOTORMCARID NEGRO e st st sttt et et et et s et 39.930,00
PREPAROE CORTE .. TESOURA GUILHOTINA CAP 5.1 MM C/2 MOTORMCAHIMECA | oo ettt sttt ettt et et et et 39.93000
PREPAROECORTE .. MESA DE ELEVACAO DIM 1.6X1 M C/ MOTOR ELETRICO PO OV e 6.397,67
PREPARO E CORTE PRENSA EXCENTRICA CAP 75 TON C/1 MOTOR MCA DEVILBISS 35.128,39

PREPAROECORTE .. PRENSA EXCENTRICA CAP 135 TON C/1 MOTOR MCA MAHNKE MOD PEE 135/385 e TOATEST o
PREPAROE CORTE .. PRENSA EXCENTRICA CAP 250TON C/IMOTORMCABLEMA | e eseoeeesem s smsss sttt st st st et sttt st 8580000 oo
PREPAROE CORTE .. PRENSA EXCENTRICA CAP 250TON C/2 MOTOR MCA GUTMANN | ettt st et et et sttt et s et 8>80000 o
PREPAROECORTE .. PRENSA HIDRAULICA 250 TON C/LMOTORMCA PIRATININGA | e eeeseses s e et ettt et e et 126.750,00
PREPARO E CORTE ECEJI\I\;I\EGROLANTE ESTRUTURA EM ACO CARBONO CAP 5 TON VAO APROX 50 M CURSO APROX 20 M ELEVACAO APROX 12 M C/4 MOTOR MCA 150.150,00

PREPAROECORTE .. PRENSA HIDRAULICA 315 TON C/2 MOTOR MCA DAN PRESSE MO DA 315 e 202.702,50 o
PREPARO E CORTE PRENSA EXCENTRICA CAP 450 TON C/3 MOTOR MCA MAHNKE MOD SI-450-45-45 282.150,00
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Lista de Bens Moveis no CSA — Butia (3/6)

Tipo de Bens Moveis Valor de Avaliagdo (BRL)

RODAS ESMERILHADEIRA MCA BOSCH 404,37
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Lista de Bens Moveis no CSA — Butia (4/6)

Tipo de Bens Moveis Valor de Avaliagao (BRL)

SERRALHERIA CALANDRA DE CHAPAS C/3 ROLOS DIM 100X1500 MM 8.880,00
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Lista de Bens Moveis no CSA — Butia (5/6)

Tipo de Bens Moveis Valor de Avaliagao (BRL)

TRAT.TERMICO ESTEIRA DO FORNO SOLEIRA PE-07 ATE PH-300DIM 1.2X1.4 M C/1 MOTOR POT 1 CV 6.899,28
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Lista de Matérias no CSA — Butia (6/6)

Tipo de Bens Moveis Valor de Avaliagdo (BRL)

FERRAMENTARIA FRESADORA UNIVERSAL DIM 2X1 M MCA UMC CUGIR 27.170,00

LAMINACAO LAMINADOR DUO 24X44 POL ABERTURA DE ROLOS MIN 3.17 MM MAX 762 MM C/4 MOTOR C/ MESA DE ROLOS C/ MESA DE ELEVACAO C/ 500,354 40

..................................................... VENTILADOR C/REDUTOR DE VELOCIDADE MCA PIRATININGA | e

LAMINACAO FORNO OLEO SOLEIRA LISA TIPO EMPURRADOR 2500 KG/H DIM 15X3 M C/2 MOTOR C/ TANQUE DE COMBUSTIVEL C/ EXAUSTOR MCA 603.919,31
COMBUSTOL MOD FA-211-13/53

LAMINACAO PRENSA HIDRAULICA PDS CAP 400 TON C/ ESTEIRA C/ 4 MOTOR C/ MESA DE ROLOS DESVIO MCA FERMASA 171.600,00

TOTAL 11.650.782,57
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