I Semeato S.A
]

Relatorio de Status do Processo de
Vendas dos Imoveis

Relatério Mensal #12 (17 de Janeiro de 2025)

N ‘-\§\\\.§
'\ ‘ l\\ . -‘

A
_ \
LN "
'

ﬁ CONSULTING

AN




ﬁ CFC)NSITlN(!rM
Indice

Objetivo e Atualizacoes 4

Status da Prospeccao de Investidores 6




ﬁl—’ T |
CONSULTING

Disclaimer e Limitacoes

As informacgdes aqui contidas foram preparadas com base em dados obtidos pela FTI Consultoria Ltda (“FTI” ou "FTI Consulting”) da administracdo e
assessores financeiros e legais do Grupo Semeato S.A. — Em Recuperac¢do Judicial (“Semeato”, a “Companhia”, a “Empresa” ou a “Recuperanda”).

Este Relatdrio é destinado aos autos do processo de Recuperacdo Judicial da Semeato, conforme descrito no escopo de servicos contratados na carta de
compromisso assinada entre FTl e Semeato, no dia 12 de Janeiro de 2024.

Os destinatarios concordam que ele / ela ndo adquire quaisquer direitos como resultado de tal acesso que de outra forma ndo teria e reconhece que a FTI
ndo assume quaisquer deveres ou obrigacées para com o leitor em relacdo a tal acesso. O destinatdrio concorda em liberar a FTI e seu pessoal de qualquer
reclamacdo do leitor que surja como resultado do leitor ter acesso impréprio e / ou ilegal ao Relatério.

A FTI ndo submeteu as informagdes aqui contidas a um exame de acordo com os padrdes de auditoria. Além disso, o trabalho envolvido ndo incluiu uma
analise detalhada de quaisquer transacoes, e ndo se pode esperar que identifique erros, irregularidades ou atos ilegais, incluindo fraudes ou desfalques
gue possam existir.

Consequentemente, a FTI ndo pode e ndo expressa uma opinido ou qualquer outra forma de garantia sobre as informag¢des financeiras e ndo assume
qualquer responsabilidade pela exatiddo ou correcdo dos dados financeiros histéricos e previstos, informacdes e avaliagbes sobre os quais o Relatério
anexo é apresentado. Este Relatério foi preparado apenas para o propédsito declarado e nao deve ser usado para qualquer outro propdsito.

Os valores presentes nesse relatério com relacdo a valores de avaliagdo e lances minimos sdo baseados em relatérios de avaliacdo elaborados pela
Cristiam Thans em 2020 e Bittar Consult em 2021. A FTI n3do revisou o trabalho dos avaliadores do ponto de vista técnico e metodolégico de avaliacdo de
bens imdveis, confiando nas estimativas de valor mencionadas relatérios.

O material ndo implica em analise juridica sobre a possibilidade de constituicdo da UPI, ficando a cargo do arrematante conduzir prépria diligencia dos
ativos para verificacdo de eventuais vicios nas matriculas dos imdveis que venham a afetar a possibilidade de transferéncia.
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Objetivo do Relatodrio e Atualizacoes

m Em 27 de outubro de 2023, realizou-se uma Assembleia Geral de Credores (“AGC”) para determinar a contratacdo do Agente Promotor de Vendas dos imédveis a
serem vendidos como Unidades Produtivas Isoladas (“UPIs”). Na referida assembleia, a FTI foi oficialmente designada como Agente Promotor de Vendas dos
imoveis da Semeato. Esta decisdo foi homologada por decisdo judicial em 21 de novembro de 2023.

— Como Agente Promotor de Vendas, a FTI divulgou o “Plano de Divulgacdo do Processo Competitivo” em Dezembro de 2023. Adicionalmente, a FTl ira
preparar mensalmente um Relatdrio detalhando as iniciativas para impulsionar as vendas dos ativos, incluindo um controle dos valores ja arrecadados e
acompanhamento das desmobiliza¢des dos ativos ja vendidos.

— Esse relatdrio serd enviado aos representantes dos credores da Classe |, diretoria da Semeato e Administrador Judicial.

m Com isso, este relatdrio mensal #9 tem como objetivo notificar os interessados sobre o status do processo de vendas de iméveis para pagamento de credores
trabalhistas. Desde a nomeacao da FTlI como Agente Promotor de Vendas, sao feitas reunides quinzenais com a Comissao de Credores. Essas reunides tém como
objetivo discutir e definir todos os assuntos relacionados ao processo de venda de ativos.

m Segue abaixo o quadro resumo atualizado com os valores arrecadados até o momento com a venda de imdveis para pagamento de Credores Trabalhistas:

Valor Arrecadado com a Venda de Imével vendido, porém cancelado por
Imoveis (BRL) falta de pagamento (BRL)
Chdcara Coxilha 5.017.000
CSA Vespasiano 2.253.962,26

m Retomando as atividades de prospecc¢do apds o recesso de final de ano, a FTl reiniciou, nas ultimas semanas, os contatos com possiveis interessados pelos
imdveis da Semeato. Como parte desse esforco de intensificacao, ja foi confirmada uma viagem para Passo Fundo, onde esta programada uma agenda exclusiva
com potenciais compradores interessados nos iméveis.

m As visitas estdo previstas para acontecer na primeira semana de fevereiro e tém como objetivo principal apresentar os imdveis a novos interessados, buscando
fomentar propostas e negociagdes concretas. A FTl acredita ser crucial redobrar os esforgos de prospec¢ao neste momento, considerando o contexto regional e
o mercado local.

m F importante destacar que, préximo ao periodo da colheita de soja, a liquidez dos iméveis na regido de Passo Fundo tende a ser maior. Esse aumento de liquidez
é favorecido por eventos econdmicos recorrentes, como o maior fluxo de capital e atividades relacionadas a safra, que tradicionalmente ocorrem nesta época
do ano. Diante disso, entendemos que este € um momento estratégico para intensificar o trabalho de apresentagdo e negociagao dos imdveis.
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Status da Prospeccdo de Investidores (17 de janeiro 2025)

A imagem abaixo exemplifica o processo da FTI como promotor de venda dos imdveis, conforme previsto no PRJ

. A FTI Selecionou os possiveis interessados realizando uma breve
Oportunidades %o d P | d obiliAri
Apresentadas apresen,ta'lgao o‘caso Por e-mail e anexando o teaser imobiliario

para analise dos investidores.

Reunides com Conforme as conversas com interessados progrediam, marcamos reunides
Interessados para esclarecer todos os detalhes da transagao.

Imoveis com A FTI conduz prospecgdes sobre alguns ativos imobilidrios e despertou interesse em
Potenciais potenciais investidores.
Interessados
Venda cancelada por falta de 1 Imoével de Vespasiano, registrado sob a Matricula n? 662. O valor pelo qual o ativo foi
pagamento arrematado foi de BRL 2.253.962,26, porém nao foi pago e venda foi cancelada.

Vendas Concretizadas e

Foi concretizada a venda de um imoével de BRL 5.017.000,00
Valores Pagos

DRAFT
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Proximos Passos da FTI

m A FTlI mantém contato com os interessados nos ativos localizados no estado do Rio Grande do Sul. Dentre os perfis de players do mercado, a FTl se
concentrara em contatar os seguintes tipos de possiveis investidores ou intermediadores da venda:

— Imobiliarias: Pelo extenso conhecimento sobre o mercado imobilidrio local, a FTI buscara imobiliarias para estender o alcance de divulgagao do
portifélio imobilidrio e intermediar contatos com possiveis investidores locais.

— Estratégicos e Fundos Imobilidrios: A fim de esgotar possibilidades de mercado, a FTI contatara players estratégicos que possuem o perfil de
investimento compativel aos que oferece o portifélio imobilidrio

— Construtoras e Incorporadoras: Alguns imdéveis do portifélio possuem uma extensa area nao operacional, possibilitando transagdes de terrenos para
construtoras e incorporadoras.

— Potenciais compradores de Fabrica de Discos: Em conjunto com o imével de Butia, estdo disponiveis para venda maquinario da Fabrica de Discos da
Semeato.

m AFTI retomou as atividades de prospecc¢do apds o recesso de fim de ano, intensificando os contatos com possiveis interessados nos iméveis da Semeato.
Uma viagem a Passo Fundo esta confirmada para a primeira semana de fevereiro, com visitas programadas para apresentar os imdveis a potenciais
compradores e fomentar negocia¢des. O periodo é estratégico devido a proximidade da colheita de soja, que aumenta a liquidez dos imdveis na regido,
impulsionada pelo maior fluxo de capital e atividades econdmicas relacionadas a safra. A FTI considera essencial intensificar os esforgos de apresentacao e
negociacao neste contexto favoravel.
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